


LAGE | Leben und Erleben
Erleben Sie das neue Trendquartier in der City, zwischen historischer Altstadt, Naherholungsgebiet und Shopping-Center. Unser Apartment-
gebaude befindet sich nur wenige Gehminuten vom Stadtkern entfernt. Auf der Calea Dumbravii 71 wohnen Sie nah am Erlenpark, dem

grunen Herzen der Stadt und in kurzer Zeit erreichen Sie die beliebtesten Erholungsorte in der Umgebung. A
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ARCHITEKTUR | Prestige und Eleganz

Die klare Gestaltung und das unverwechselbare Gesicht des Geb&dudes sind Ausdruck einer starken und werthaltigen Architektur. Es ist das

Resultat eines umfassenden Know-hows sowie langfristigen Planens. Die Architektur verbindet die emotionalen, ¢kologischen, praktischen
und 6konomischen Werte guten Gestaltens.




BAUQUALITAT | Nachhaltigkeit und Sicherheit

MAX DEVELOPMENT bringt Schweizer Qualitdtsdenken nach Hermannstadt. Neueste technische Konzepte sowie prazise ausgeftihrte Arbeiten
schaffen ein Gebaude, das hochsten Standards entspricht. Die Kenntnis und Auswahl der besten Baustoffe und Produkte garantieren Wert-
haltigkeit, Sicherheit und Spitzenwerte in der Energieeffizienz. A
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INVESTITION | Lebenshaltung und Zukunft

Hermannstadt ist ein wirtschaftlicher Motor und das touristische Herz Rumaniens. Ein hochwertiges Apartment in attraktiver Lage ist eine
Investition in die Zukunft. Dank langjahriger und internationaler Erfahrung garantieren wir, dass ihre Anlage nicht nur finanziell an Wert
gewinnen wird. Wir denken voraus und Sie investieren in eine langfristige Werterhaltung und tégliche Lebensfreude. A
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ERDGESCHOSS | Geschaftsflache

Das Erdgeschoss umfasst eine Geschaftsflache von tber 262 m?. Fur diese Nutzung ist ein separater Eingang von der Calea Dumbravii-StraBBe
vorgesehen. Charakteristisch fur dieses Gebaudeteil im ErdgeschoB sind die groBen Fenster und die offene Gestaltung.
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1. ETAGE | Geschaftsflachen
Die erste Etage umfasst 3 Einheiten mit Flachen zwischen 118 und 144 m?. Alle Geschaftsflachen sind aufgrund der groBen Fenster sehr hell
und bestens fur Buroraume geeignet. Die vorgesehenen Balkone sind Gberdacht. Um die Raumnutzung maglichst flexibil zu lassen, wurden

fur die 3 Geschéftsflachen lediglich die Sanitarzellen detailliert geplant. A
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2. ETAGE | Drei-Zimmer-Apartments

Die zweite Etage beinhaltet vier 3-Zimmer-Apartments mit einer Flache zwischen 80 m? und 100 m?. Bei der Planung wurde darauf Wert gelegt,
dass jedes Apartment einen eigenen Balkon hat. Fur die Wohnungen 06 - 08 wurde ein Lager- bzw. Abstellraum vorgesehen. Das besondere
an Wohnung 05 ist der innenverglaste Balkon, der sich vollstandig in den Wohnzimmer- und Kichenbereich integriert. A



vl

09

Grundflache: 100 m?2

- Balkon: 10 m?
9.84 m? O O
: IDDDI verkauft
09
I:l Wohnzimmer | Kiiche
‘ I 48.97 m? -
i -
_ _ Grundfliche: 89 m?
Schlafzimmer 1 0 . 2
244 51 Loggia: 11 m
Flur
B OO verkauft
sorm
. w2
2.0 07{}
(L] -
[t schfazimmbc} . ] 0 Grundfliche: 120 m?
chlafzimmer C| ézl:}m ID D] D .
= e == uc, DDDI 11@5 11 Balkon: 11 m?
— W (W i he q
Treppenhaus e 15,71 m? Verkauft
13.06 m?
o
pot Bat I:': B
b 3.96 m? T ad Depot
= 3o 2 UpPEg e X
l Wohnzimmer | Kiiche = . 2
D ]_0 e . lo 3zsnmzii 12 Grundﬂache: 60 m
an:rsror;e"r‘zl Kiiche %l Ba|k0n 12 rn2
i D 1528.:‘?"‘5' U 15,29-m’ A .4;m7 ] Verkauft
OJ 1
%l Loggia D Balkon D D
o ¥

3. ETAGE | Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Apartments

Die dritte Etage umfasst ebenfalls 4 Einheiten, zeichnet sich jedoch durch eine groBere Vielfalt aus. Sie umfasst eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer
Flache von 60 m?, zwei 3-Zimmer-Wohnungen mit 89 m? bzw. 100 m? sowie eine 4-Zimmer-Wohnung mit einer Gesamtflache von 120 m?.
Jedes Apartment hat einen Balkon. Die Nummer 09 hat ebenso wie die 05 im zweiten Stock einen innenverglast Balkon. A
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DIE 4. ETAGE | Zwei Penthouses

Die vierte und oberste Etage umfasst zwei wunderschéne Penthouse-Wohnungen mit Blick sowohl auf die Karpaten als auch auf die Stadt.
Apartment 13 ist eine 3-Zimmer-Wohnung, mit 3 Terrassen und einem Abstell- bzw. Lagerraum. Apartment 14 wurde als 4-Zimmer-Wohnung mit
einer riesigen Terrasse zum Hof einer Terrasse zur StraBe und zwei Lagerrdumen geplant. A



UNTERGESCHOSS

Flache: 943 m?

Tiefgarage mit 26 Stellplatzen

Preis pro Stellplatz: 10000€

(netto)

DAS UNTERGESCHOSS | Parkhaus und Lagerraum

Die Tiefgarage umfasst 26 Stellplatze. Der vorgesehene Bunker ist eine gesetzliche Anforderung, kann aber von den Eigentimern der
Wohnungen zur Lagerung verwendet werden, soweit nur flexible und leicht abbaubare Abteilungen/Trennwande von diesen eingebaut
werden. Aus der Tiefgarage ist ein direkter Aufgang mit Fahrstuhl in die anderen Etagen vorgesehen. A



Ap. Nr. Art Grundflache AuBenbereich Preis

(netto)
01 Geschaftsflache 262 m? 590.000 €
02 Buroflache 118 m? 6 m? verkauft
03 Buroflache 144 m? 13 m? 245.000 €
- ——w 04 Buroflache 130 m? verkauft
oVl 05 Wohnflache 100 m? 10 m? verkauft
I . a 06 Wohnflache 89 m? 8m? verkauft
N . 07 Wohnflache 99 m? 11 m? verkauft
m 08 Wohnflache 80 m? 18 m? verkauft
09 Wohnflache 100 m? 10 m? verkauft
B 10 Wohnflache 89 m? 11 m? verkauft
= q 11 Wohnflache 120 m? 11 m? verkauft
12 Wohnflache 60 m? 12 m? verkauft
13 Wohnflache 89 m? 32 m? verkauft
- 14 Wohnflache 125 m? 94 m? verkauft

UBERSICHT | Calea Dumbravii 71

Unser Apartmentgebdude umfasst insgesamt 14 Einheiten darunter Wohungen, Biroraume oder Geschaftsflachen mit einer bebauten
Gesamtflache von 1924 m? und einer Geb&dudegrundflache von 481 m2 Der Hinterhof, unter dem sich die Tiefgarage befindet, hat eine

lebhafte Grunflache und einen groBzigigen gepflasterten Bereich. A



TECHNIK & MATERIALIEN

Der Ytong Thermobloc

Der Thermobloc enthalt Millionen feiner Luftporen, die
fur seine ausgezeichneten Warmedammeigenschaften
sorgen und eine durchgehende Warmedammung garan-
tieren. Diese senkt im Winter die Heizkosten und spart im
Sommer die Klimaanlage. Seit vielen Jahren wird Ytong
erhoht die Gebaudesicherheit durch Schutz vor Feuer, Erd-
beben oder Schaden, die durch StéBe verursacht werden
konnten. Die Eigenschaften der Mauerblocke erhohen die
Haltbarkeit des Gebaudes und sorgen fur eine langsame
Alterung des Baus ohne erkennbare Folgen.

Vortex Bentonit - Fundamentabdichtung
Das Abdichtungssystem von Voltex wurde speziell fur
Stahlbetonbauwerke entwickelt und besteht aus zwei La-
gen Geotextilien mit eingebundenem natdrlichem Natri-
umbentonit. Die Membranabdichtung Uberzeugt durch
eine einfache Verlegung und macht einen Schutzbeton
Uberflussig. Ein System mit Selbstheilungseffekt, die
Bentonit-Steinchen quellen auf und schliefen innerhalb
kurzester Zeit entstandenen Locher und Risse, macht die
robuste Voltex-Membran zu einer vollstandigen Barriere
gegen Grundwasser.

Firestone RubberGard - Dachabdichtung
Das Dachsystem ist die ideale langlebige Losung fur die
Dachabdichtung kleinerer Flachdacher. EPDM steht far
Ethylen-Propylen-Dien-Kautschuk und tberzeugt durch
seine hohe Elastizitat und gute chemische Bestandigkeit.
Das System von Firestone beruht auf hochwertigen EP-
DM-Kautschukdachbahnen und bietet eine wasserdichte
und langlebige Dachabdichtung. Es ist die perfekte Kom-
bination aus ausgezeichneter Alterungsbestandigkeit
und einer besonderen Umweltfreundlichkeit.

Balkon Dammelemente H-BAU Technik

Das ISOPRO® Warmedammelement dient der thermi-
schen Trennung von Balkonen und damit der Verminde-
rung von Warme,- und Kaltebrtcken. PN

Hinausragende Bauelemente wie Balkone mussen im
Konzept zur Warmedammung eines Gebaudes bedacht
werden, um eine optimale Wirkung zu gewahrleisten.
H-BAU Technik bietet die perfekte Losung fur hochste
Anspruche an Qualitat und erfullt dartber hinaus auch
die hochsten Anforderungen an den Brandschutz.

Schindler 3300 Aufzug

Echte Schweizer Qualitdt bietet der Aufzug Schindler
3300, der mit Zuverlassigkeit und Komfort tberzeugt. Der
Antrieb ist direkt im Schachtkopf untergebracht und be-
notigt weder einen separaten Maschinenraum noch einen
Dachaufbau. Dadurch fugt er sich nahtlos in das Gebaude
ein. Schindler Aufztge erfullen hochste Anspriiche.

Fensterssytem Salamander bluEvolution
Das Profilsystem bluEvolution 92 verbindet zukunftswei-
sende Spitzentechnologie mit modernem, sachlichem
Design zur neuen Generation erstklassiger Fenster. Die
optimierte  6-Kammer-Konstruktion mit einer Bautiefe
von 92 mm bewirkt hervorragenden Warmeschutz und
beste Energieeffizienz. Verbunden mit einer schlanken
Ansichtsbreite von nur 118 mm, solaren Zugewinnen
durch hohen Lichteinfall und der 6kologischen Nachhal-
tigkeit eines zu 100 Prozent wiederverwendbaren Kunst-
stoffes gehort es zu den Zukunftssystemen aus dem
Hause Salamander.

Olin Isolierglas

Das Isolierglas von Olin ist eine komplexe und funk-
tionelle Verglasungseinheit, die aus mindestens zwei
Glasscheiben besteht, die durch einen hermetisch abge-
schlossenen Scheibenzwischenraum getrennt sind und
nur durch den Randverbund zusammengehalten wer-
den. Die Isolierverglasung ist ein wichtiger Bestandteil
der Warmedammung. Sie tragt dazu bei, dass die War-
me im Inneren bleibt und die Hitze drauBen. Durch das
Verwenden verschieden dicker Glasscheiben sowie einer
speziellen Akustikfolie im Scheibenzwischenraum, errei-
chen die Glaser eine hohe schalldammende Wirkung.

Hella AuBenraffstores ARO 65

Das Raffstore-Modell ARO 65 z&hlt zu den bewahrten
Klassikern unter auBenliegenden  Sonnenschutzpro-
dukten. Die Lamellen sind aus einer hochelastischen Alu-
minium-Speziallegierung gefertigt und konvex-konkav
roligeformt. Gebordelte Lochstanzungen schitzen die
Aufzugsbander und machen Kunststoffclips tberflussig.
Die Unterschiene aus stranggepresstem Aluminiumprofil
wird durch beidseitige Zapfen in Schienen gefthrt, wo-
durch der gesamte Lamellenbehang stabiler wird. Der
ZinkUberzug bietet besten Korrosionsschutz und redu-
ziert die Wartungskosten auf ein Minimum.

Uponor FuBbodenheizung und -kihlung
Im Boden integrierte Systeme verteilen die Warme
gleichméaBig und sorgen jederzeit fur ein behagliches
Klima, ganz ohne Staubaufwirbelungen. Durch Heizen
oder Kuhlen mit der FuBbodenheizung, nutzen Sie die
Energiequellen optimal aus. Dartber hinaus erlauben die
energieeffizienten FuBbodenheizungssysteme von UPO-
NOR die freie Gestaltung der Innenraume.

Viessmann Heizungsinstallationen

Der Vitodens 200-W von Viessmann ist eine moderne
und effiziente Gastherme zur komfortablen Warmeer-
zeugung mit Erdgas. Die Inox-Radial-Heizflache aus
rostfreiem Edelstahl bietet hohe Leistung auf kleinstem
Raum. 98 Prozent und mehr der eingesetzten Energie
wird in Warme umgewandelt. Fur das Niedrigenergie-
haus von ,Max Development” ist lediglich eine einzige
Gastherme fur das gesamte Gebaude notwendig. Mit
diesem hohen Wirkungsgrad leisten Sie mit ihrer Gashei-
zung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz.

Erfahren Sie mehr unter www.maxdevelopment.ro
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